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UVODNIK

Pre mnohych z vés je toto Cislo Casopisu prvé. Zrejme ste
prekvapeni o ¢o vlastne ide. Dostalo sa vam do rik ¢islo ¢asopi-
su Domovnik, ktory prindsa vam vsetkym cenné rady, postrehy
a napady. Jeho Gcelom je vés informovat o vietkom, ¢o moze
zlep$it vase byvanie a posilnit uplatfiovanie vasich vlastnickych
prav. Je tematicky deleny do $pecializovanych rubrik, ktoré
pokryvaju istd konkrétnu oblast. Kompas sa vés snazi udrzat
spravne informovanych a zorientovanych, Instalatér Malér vas
vystriha a polda z oblasti technickych veci, Nervozrati vam
prindsaju informécie o problematickych obyvateloch iného
druhu ako Homo sapiens, Advokéat vam v dobrej rade vysvetlu-
je prévne aspekty byvania a kazdé ¢islo tiez prinesie Speciélnu
tému podla aktudlnych problémov, ktoré je potrebné vysvetlit
alebo dat do pozornosti vam, nasim ditatefom. Aby sme vSak
priniesli do vasich bytov aj trochu dobrej nédlady a pohody,

Vazeni viastnici [e}% )2
nebytovych priestorov,
priatelia a sympatizanti

® |

v kazdom d&isle je krizovka o zaujimavé ceny. V tomto ¢isle je
to vecera v dobrej restaurécii pre 2 osoby. Aj z tohto dévodu
v Casopise narazite na reklamu. Ale kedZze je pre vés Upl-
ne zdarma, isto pochopite tuto formu Uhrady nékladov na
jeho vydanie a distriblciu. Celym &islom vas svojimi trefny-
mi poznamkami a svojskym humorom povedie pan Domov-
nik osobne. Verime, ze si svojho Domovnika oblibite a aj
sami svojimi prispevkami pomozete rozdéavat jeho dobré rady.
Za cely realizacny tim dakujeme za cenné rady a namety.
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VELM MILY A EMPATICLY SUSED, LTORY SA STARA
0 CHOD CELEND DOMU. Je To DOBRAL 0D KoST,
AJ LeD POSOBI ALO #rROMOTLL. CASTO JEno SKLoyw
POMOCT ZA LAZOU Cenu

3 DOPADNE PRESVE WAOPAL,

a

ALE DOBRACLY USMEV

A PEVVY STiSE,

To Je JEHO DOMEWA.
MAVA PLETLY 5 MLADYM:
ZEVAM, ALe LEDZE

Je To SLosoonY

A SARMAVTVY CHLAP,

JE MU 0DPUSTENE.
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N KOMPAS

74ele1a1e\ /o [31[=¥ dOstupnych

informacii pre viastnikov,
knizka so zmluvou o vykone
spravy a inymi informaciami

Dostala sa Vdm do ruky pred ¢asom
brozira s ndzvom Zmluva o vykone spra-
vy? Je to spravne. Povinnostou kazdé-
ho spravcu je dorudit vlastnikom képiu
zmluvy o vykone spréavy. Tuto povinnost
im ukladd zakon cislo 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych pries-
torov v zneni neskorsich predpisov § 8 a
odstavec 1) ,Viastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome uzatvoria so spravcom
pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva
o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik
sa schvaluje nadpoloviénou véacsinou hla-
sov vSetkych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Schvalena zmluva o
vykone spravy alebo jej zmena alebo jej
zanik je zavazny pre vsetkych vilastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je

podpisany nadpoloviénou vacsinou vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov v dome
a spravcom. Spravca je povinny schvalent
zmluvu alebo jej zmenu doruéit kaZzdému
vlastnikovi bytu a nebytového priestoru
v dome. Na dorucovanie sa vztahuje oso-
bitny predpis.“

Tymto osobitnym predpisom je § 46
Obcianskeho stdneho poriadku, ktory
diktuje, ze dorucit sa méze osobne, pos-
tou alebo néhradnym dorucenim pros-
trednictvom tretej osoby, ktora je ochotné
dorudenie obstarat.

Kedze sme sa rozhodli, Zze vasa kopia
by mala aj déko vyzerat, vytvorili sme pre
vés tak(to mald brozdru, kde okrem plat-
ného znenia zmluvy mate k dispozicii aj

platny sadzobnik sluzieb. Na zaciatku tiez
najdete zoznam zékladnych kontaktov,
v prvom rade na svojho technika a eko-
némku, ale aj na dodavatelov, zéstup-
cov alebo poruchové dispecingy a iné
dolezité kontakty. Rovnaka tabula je aj
v informacnej skrinke vo vestibule vcho-
du. Pripadnt zmenu Gdajov budeme reali-
zovat tak, ze na stranke www.contesta.sk,
ako aj na fére http://forum.contesta.sk
bude tato stranka na stiahnutie. Bude si
ju stacit vytlacit a vloZit a mate aktualne
informécie vzdy po ruke. Casom sa k vam
dostant prave v tomto Casopise aj vizitky
roznych dodévatelov, a tak budete mat
vSetko potrebné na jednom mieste.

DOMOVVIL DODO

i PO SUSEDOVC), TAL TU MATE VSETLO PELNE
' VA JEONOM MiESTE. CISIELLA WA MPA,
VA MALERA, \RMU, AJ 0STATOYCH, LTori VAM
POMOZU, LED Je TREBA. AJ MAJLILY.
VO MUSIM UTELAT, TAL VY ZATIAL

PELVE STUDUJTE.
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I «riZovka

POMOCKY: ITAN,
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ARTOIS, ARIADNE
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ZOTIERALA
GUMoU
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— ey i o
SENEC ]
CHMAT KANON KRAJINNA
OBLAST (SKR
T 2 Cast TANICKY|
POMOC (ANGL)
553 RiM TERCIALNY
cisLicAM! SEKTOR (SKR)
SORTAHROZNA URADNE SPISY
T o
o o PLZLA '
é‘WSEg\ 'O‘E";Z,J'gsg&) CASTVETY RIEKAV NIGERII
NNO!
3.CAST TAINICKY] KARTOVA HRA ZARUDENE
OPEN
OPTICKE UMENIE AUTOMATON
LATINSKE ZEN. | PROJECT (SKR) |
MENO (APIA)
o Jgemo J—
POPLACH TEBA
AL ST HISTORICKE
UZEME NA 1000, MIESTE
VO FRANCUZSKU|
ODYSEQUA
s PopLACH (ANGL) & ,
iy e it
v KEI‘.IEFKOARNII RYCHLE CHODIL KUPELNE MESTO|
ASTAT (2N) RUBIDIUM (ZN.) JUHOAMERICKY
L ——
BIBLICKA o |
el NORSKA RIEKA oV STROA
GPOTREBENIE
POVRCHU SPISOVATEL
- TRENIN (TECH) (VAR 1813-1896)
OTAZKA RIEKA
NA MIESTO, KDE NA BALKANE
SIDLOV CINE 4 CAST TAINICKY|
NARADIE
GRECKE ZEN.
SIDLO V GHANE ey NANLATENE
TROPICKY PLOD VYROBCA MASLA G
STUDENTLA EBY
~ v
Ccmcy, JA PoJoeMm Tiez,
)
AL To BUDE PANSKA JAZDA...
v ) v
Vo BEZIM VALUPOVAT, .
ZATIAL PELVE LUST, VECERA PRE 2 OSOBY
| EKNE \'Ie A
N ) S NEOBMEDZENOU KONZUMACIOU
)\
PACLO CMUL... PIVA
Losovanie vyhercu z dorucenych listkov s menom, priezviskom, domom
a spravnym znenim tajni¢ky bude 20. 11. 2012.
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web:  www.deratizacia-upratovanie.sk
mail:  juracek.sds@centrum.sk

KONTAKTUIE NAS KEDYKOLVEK, 24 HODIN DENNE, 7 DNI V TYZDNI NA: 09 1 1 145 46 1

Slovenska deratizacna sluzba

DDD &innost. \
Ochrannd deratizdcia, dezinsekcia a dezinfekcia a vietky ostatné slu?by spojené
5 likviddciou Skodcov. Nariadend celoplosnd deratizécia podia VZN BA a RUVEZ BA.

Dezinsakcia plostice posteinef so zarukou.
Likvidacia osich a sranich hniezd.
Ofatrenie bytov od vistkych druhov mravcov a Svdbovitdho hmyzu.

Kompletné Cistiace a upratovacie sluzby.

Pravidelné aj jednordzove upratovanie bytovych, nebytovych priestorov, ‘
administrativnych, obchodnych aj ubytovacich priestorov. .
Rucné aj strojové Gstenie podiahy akychkolvek priestorov a objektov,
tepovanie, Cistenie skiel a okien. ;

ok Y '

Vypratavanie suterénov e B . .
Vypratdvanie suterénov a podkrovi obytnych domov vritane odvozu a t Y | &
likviddcie odpadu. " i g

Cistenie a dezinfekcia podkrovi zneéistenych mestskym vtactvom,
Odborne prevedené distenie podkrovi a balkdnov znedistenych mestskym vidctvom,
vratane likvidacie odpadu a likviddcie uhynutych vidkov.

MontaZ zabran proti mestskému viactvu.

Odvoz a likvidacia odpadu. _
Kontajnery vietkych typov a velkosti od 5 do 35m3. Odvoz a likviddcia "= N AL
vefkorozmerného odpadu. : '

Docéistovanie kontajnerovych stojisk.
pravidelné aj jednordzove podlfa VZN BA.

Starostlivost o zelefi b R e T
Pravideiné aj jednordzové vikov, _5 N .
starostiivost o dreviny, Poearias o oIS
krikové vysadby. s

Zimna adrzba pristupovych chodnikov.
Kompletna udriba komunikadiii v zimnych mesiacoch podfa VZN BA.

U.‘.‘m_;'eme iba pevny mesalny pausdl, v ktorom je pohotovost, vyjazdy aj -
pOSYpovy material.



I NERVOZROTI

Potravinové

a satové e C)

Balada o Ikarooi

Ked'sa stala zo dria noc
narodil sa lkaros.

Napriek znamym praoidldm
prisiel na svet celkom sam.

Nebol ako iné moly
chcel sa tesit zo slobody
nedbal rady rodicoo
oyletiet cheel do vgsok.

Oklamat chcel osud mena
perie a vosk? Bude zmena
ved' sa bliZi uz ta choila
premeni sa na motgla.

ZIté gula o dialave

Z ngj to teplo sdlavé
dosiahne ho bez stresu
kridla ho tam donesd.

Keby vedel, ¢o ho cakd
osimol by si mamu plakat
bratoo tukat po cele

on uz ale vyletel.

Po tretine dizky letu

rozplakal aj svoju tetu
ked sa bliZil k polovici
ozniklo kino na polici.

Vsetky mole v okoll
na lkara hladeli
tusiac, ¢o sa udeje
prisli o ¢iernom odeve.

Vdooch tretinach uz mal pocit
Ze sa to nie dobre skonci
spdt sa ordtit neméze

svoj strach teda preméze.

Na posledné centimetre
zavrel oci slepé v svetle
prisla rana, celovka

pekne trapna koncooka.

Volngm pddom leti k zemi
o malom byte na prizemi
kriste pane, to je hanba

zabila ho stropnd lampa...

DOMOVVIL. DODO

TRASTE SA HAVED, VEBUDETE M TU
0TRAVOVAT SUSEDOV. LDE MAM SPREJ?

JeJoA. MALEEERIN
To Ve Je USTOY SPREEEY,

POLLARAY. ..

Ay
7 7]

Mola je celosvetovo rozsireny hmyz. K svojmu Zivotu vyuziva

tmavé, vlihké a teplé prostredie. V tomto prostredi sa rozmnozuje
a kladie vajicka. V zévislosti na podmienkach vyvojové $tédium
dospelého jedinca dosiahne od jedného mesiaca a7 do jedného
roka. Samotnym zhorsenim Zivotnych podmienok sa ich teda
nezbavime, skor naopak. PredlZime si ich pritomnost v nagej
domacnosti. V standardnych podmienkach ich vyvojovy cyklus
trva 65 az 90 dni. Je teda zrejmé, ze do roka sa vyliahne niekolko
generécii a zabit len hisenice alebo len motyle je nedcinné. Ich
velkou zvlastnostou je, Ze lietaji najméa samce, samicky behaju.
Ak ich ohrozite, bezia.

Rozmnozovanie

Mola za rok zvladne 4 generéacie potomkov. Po oplodnenfi
samicka vyhlada Gkryt, kde nakladie 50 az 80 vajicok. Znéaska
trva postupne 2 a7z 3 tyzdne, samicka nasledne uhynie. Samdek
po péreni zije dalej a za zivota sa spéri s mnozstvom samiciek.

Potrava

Potravu zacdina konzumovat az vyvojové Stadium husenice,
ktord poziera hlavne tkaniny obsahujice kreatin. V ¢ase nidze
v8ak pokojne stravia aj bavinu, ¢im sa zaraduji medzi unikaty.
Mola nikdy nenapadne syntetiku. Potravinové mole si ¢asto pri-
nesieme z obchodu vo vrectsku s mukou, ryzou, ale napriklad
i s korenim, nebezpecna mdze byt i strihanka. Toto je tiez ich
najcastejSou potravou.

Vajicko

Po nakladeni sa do dvoch tyzdhiov zaénd liahnut hisenice,
ktoré sa hned zaén( kimit okolitym materidlom. Niektoré zdroje
uvadzajl, 7e sa vaji¢ka dajd vytriast, ale nie je to pravda, drzia
prilepené lepkavym sekrétom.

Huasenica

Po vyliahnuti sa zacina pripravovat na zakuklenie, pocas
tohto procesu rastie. Zvlieka sa zo svojho obalu 11 az 17-krét.
Narastie z 1 mm aZ na 12 mm, ak ma vhodné podmienky.
Vysusené obaly si fudia ¢asto mylia s vyhubenymi molami,

ale je to omyl.

" - @Domovnik
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Kukla

Kukla sa nachadza vzdy na konci hodvabnej chodby, ktord si
za zivota postavila hisenica. V tomto stave ostéva Standardne
6 tyzdnov, ak vak mé nepriaznivé podmienky, moze takto ostat
az 4 roky.

Dospely hmyz

Je to motyl, ktorého kridla majd velkost 4-8 mm bez vyrazné-
ho sfarbenia. St vsak lesklé a preto dobre viditelné v odrazoch
svetla. Aktivne st najmé samce, a to hlavne vecer.

Prevencia

Sypké potraviny prinesené z obchodu, v ktorych este na prvy
pohlad mole nie st vidiet, presypeme cez sitko do dobre uza-
tvaratelnych déz, najlepsie s patentnym uzéverom. Nikdy nene-
chédvame muku, krupicu ¢i strdhanku v pévodnych, otvorenych
vrectskach. Potraviny priebezne kontrolujeme, utierame prach
na policiach, napadnuté potraviny ihned likvidujeme a obaly od
nich dokonale vymyjeme. Vrectiska od muiky po presypani vzdy

&
/ i
o

/H

NERVOZRUTI

¢o najskor odnesieme do kontajnera. Satnikové mole nemaji
rady prievan, a tak je to préve to, ¢o na ne plati. Vetrat, otvorit
skrine, ¢as od ¢asu vyklepat Saty. Napadnuté Satstvo musime
vyhodit. Zvy$ok vyvetrame, vyperieme, vycistime a dokladne pre-
vetrame. Co vraj dobre funguje ako prevencia, je zmrazenie moli.
Raz za $tvrt az pol roka staci dat vinené Saty, svetre, kabaty do
mraznicky, sta¢i na hodinu.

Nastrahy

Moderné pracujl na principe feromoénov, ktorymi lakajd hmyz
na lepkavy povrch, kde po prilepeni uhynie. Iste si pamétate
naftalinové tablety, ktoré neuveritelne pachli. Staré matere vsak
vedeli, Ze mole neznésaju vonu levandule, tlaciarenskej farby na
novinach, pomarancovej kory, mydla ¢i cédrového dreva. Néstra-
hy st vSak dnes bezne dostupné a takmer stopercentne Gc¢inné.
Vzdy je to len otézkou vytrvalosti vyhubit aj posledné vyliahnuté
vajicko, hybernovand kuklu. Nemente prudko podmienky pred
pouzitim néstrahy, ak totiz spomalite proces vyvoja, moze velké
mnoZstvo hmyzu preZit a vratia sa k vdm opat.

KDE JE TA
PREKLIATA MOLA?!*

.

- @Domovnik

K ¢&asopis o bytovych domoch a sprave

M')




| 1EmA CisLa

- informacie, ktoré ste vzdy chceli...

e e  Tea sl
R o PR ) ] Ty b
ki by e i e g el i e s

v b T
el e L e L R
& e el R

e

et bt

A T A B, S R P
B I e

~

=m s
T R B O S O g g g
v m———

-='n-r;-n:u:':.r-- " i Vo I
‘wlﬂm ﬁ! - L a:'; =i e
LW :&: | T,
B e e e Nl
e s LT i i
Per e p R =
e P e ] 8 e ) [ et Y R S
g ] L o R b g
e TH R LN T Rl WS s, S L s e
e nal mewy e, rlat
.- T T T AT I T | N I o B B el B T T
sl g Lo e iy s i e e by v ey s wa ke s i
& p—

Co na portali najdete?

Portél je obsahovo rozdeleny na dve
zékladné skupiny ddajov. Udaje pre bez-
nych vlastnikov a $pecidlne agendy pre
zastupcov  vlastnikov. Nasou filozofiou
vsak je, aby akékolvek Udaje boli pristup-
né kazdému z vas a tak sme ponechali
len logické &lenenie na Gdaje za priestor,

ktory vlastnite a (daje za dom ako celok.

Udaje o vasom priestore:

m Zalohovy predpis sluzieb, ak plati-
te zdruZenou Uhradou, tak obsahuje
aj polozky fondu oprév

® Zalohovy predpis fondu oprav, ak pla-
tite zdruzenou Ghradou, tieto informé-

cie su stcastou predpisu sluzieb

Trvalym problémom pri sprave bytové-
ho fondu byval okrem inych nedostatok FOSCHODOCH, 8k
. RYs . / P LLE S S
informacii o diani na dome a najméa eko- B —

nomickom stave domu, ale aj jednotlivych T )

s ol
I Y
el Sarulbie

i - s

priestorov. V praxi, a nie len na zéklade

zdkonnych povinnostf, spravcovia hladali Tl il

rozne formy poskytovania tychto informé-

s Talr iH
o ey i

cii. Najviac sa donedavna osvedcili prin-

e Ll

tové vystupy s prehladmi o stave Gctov,
doslych faktdrach a neplaticoch. Tieto
boli pravidelne jeden krat mesacne repor-
tované zastupcom vlastnikov a oni ich na
zaklade bud vlastného uvéZenia, alebo

na zaklade dohody, zverejhovali vo vy-

T

icontesta

L

vesnych skrinkach. Bezni vlastnici tym
vadésinou nemali moznost dostat sa k in-
forméaciam vc&as, pracovat s nimi dalej
a informécie obsahujice osobné daje im
chybali Gplne. Nastastie vyvoj ide dopre-
du a spoloc¢nost ANASOFT APR, ktoré je
vyrobcom sprévcovského software, kto-
rym naSa spolo¢nost disponuje, sa dala
na nelahk( dGlohu zodpovedne a uziva-
telsky privetivo spristupnit ¢o najviac ida-
jov beznym vlastnikom. Za tymto Gcelom
vznikol portal www.poschodoch.sk.
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®  Stav vasho osobného konta za predpis
sluzieb

= Stav vasho osobného konta za predpis
fondu oprév, ak fond platite zdruzene,
informaciu najdete na konte sluzieb

= Upomienky, ktoré vam boli zaslané

® \/y(ctovanie, ktoré vam bolo vysta-
vené

® \lyrobné Cisla a stavy meracov, ich
odpodty

® Grafy spotrieb studenej a teplej vody,
ako aj kdrenia za histériu v nasej spréve

Udaje o dome ako celku:

® Konstrukéné prvky

B Revizie

B Prehfad Gctov, rozsah plne nahradza
pasivny pristup

® Prehfad faktlr, faktdry obsahujlce
analyzované polozky, obsahuji tieto
po samostatnych riadkoch

B Prezenéné listina v PDF

B Hlasovaci listok pisomného hlasovania,
jednoduchy, hromadny, v PDF

Ako sa na portal registrovat?

Kazdy novy vlastnik dostava spolu
so zalohovym predpisom aj registracny
kéd. Ak vlastni viac priestorov, dostane
viac registracnych koédov. Pre registraciu
je potrebné zadat platnd emailovd adre-
su a mobilné telefénne &islo. Potvrdenim
mailu, SMS, ako aj prevadzkovych pod-

mienok a ceny sluzby registracia koncf
a portal je okamzite plne funkény.

Co je potrebné este vediet

Portél je spoplatneny. Sumu spoplat-
nenia najdete vo svojej zmluve o vykone
spravy v prilohe ¢islo 3 Sadzobnik sluZzieb.
Spoplatnenie je zavislé od roéznych pod-
mienok, a preto je cena za jednotlivé

TEMA CISLA

objekty individudlna. Radovo sa vsak
pohybuje v desiatkach centov na mesiac,
¢o je naozaj minimum za informécie, kto-
ré tym ziskate. Portal sa neustéale vyvija
a doplia o nové funkcie a moznosti.
Verime, Ze jeho pouzivanim ziska-
te informécie, ktoré vam doteraz chy-
bali. Upevnime tym vzijomnlG ddveru

a sprehladnime si vzajomn( spoluprécu.
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] DOBRA RADA ADVOKATA

vadzky bytového domu je jednou z najvyznamnejsich innosti
spravcu. Z titulu rozsahu vlastne odzrkadluje schopnost spravcu
dobre hospodarit s prostriedkami vlastnikov. To v8ak nezname-
na, ze u dobrého spravcu nutne musite mat preplatok, ale to je
Gplne iné téma. Vyber vSeobecne je potrebné rozélenit na vyber
pre oblast plneni, ¢ize sluzieb, pre oblast prevadzky, Gdrzby
a oprav.

Oblast plnent, ¢ize sluzieb je pokryvana podnikmi, ktoré pred-
stavuji dominantnych alebo monopolnych dodavatelov. Typic-
kym prikladom je napriklad vodarenska spolo¢nost v oblasti,
elektrarenské ¢i plynédrenskd spolocnost. Pri uzatvarani zmlav
konkrétneho sprévcu a takéhoto dodavatela vlastnici vébec
neriesia, kto bude tym dodavatelom a plne akceptujd, Ze sprav-
ca podpise zmluvu u toho regiondlneho a hlavne bez toho,
Ze by sa vlastnici k tomu akoukolvek formou vyjadrovali. Nap-
riek tomu vlastnici ocakavaji, ze napriklad poistenie domu
budl vyberat sami a spravca si tu splni len Glohu administra-
tora a zéstupcu pre zmluvné veci. Tak ako pre vsSetky, alebo
aspon majoritn( vacsinu dodavok pre oblast prevadzky, Gdrzby
a oprav.

UPRATOVACLA
\RMA

JA VIiEM pOBRE ALO TO JE.
VEBUDETE M WIC HoVoriT.
JA SOM ‘o ROLOV UMYVALA
CHODBU VA PRAVVICLEY
] FALULTE. JA POVIEM
o CM To UMYJEM.
B AJ DELAY POSLUCHAL,
AJ VY BUDETE,

LE®BO Po\_e'ﬁ HAVDRA. ..

dodavatelov
a zodpovednost

Vyber dodavatelov roznych tovarov a sluzieb pre potreby pre-

Zakon umoziiuje spravcom vyber bez sthlasu vlastnikov.

Zakon ¢islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov priznava spravcovi vyber
dodéavatela v § 8 b odsek 3) ,Pri obstardvani sluZieb a tovaru je
spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké sa
dali dojednat v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim nadpolovicnej
vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere
dodavatela.“ Pravidla na postddenie vyhodnosti vsak nejestvujd,
a tak je to vSetko postavené na schopnosti spravcu ,obkecat”
a ustat tarchu obhajoby svojich objedndvok pre dom. Ani argu-
ment o najnizSej cene neobstoji vzdy. Prave preto by vlastnici
mali zvazit regulaciu objednavania dodévok tovarov a sluzieb pre
svoj bytovy dom. Zakonné Gprava spravcom prikazuje respekto-
vat vyber dodévatela vlastnikmi, ale neukladé spravcovi povin-
nost vlastnikov informovat o nutnosti vyberu. Tak sa ¢asto stéva,
7e az v koncorocnej sprave o ¢innosti sa vlastnik dozvie, k ¢omu
sa mohol vyjadrit, k comu mohol uplatnit svoje prava, keby vedel.
Ale nevedel. A pritom prave vyber dodavatelov méze vlastnikom
udetrit alebo mindt vyznamné financné prostriedky. Spravcovia
maja spravidla svoju skupinu dodévatelov, ktorych pravidelne
vytazuju zékazkami a ponukami, ale urdite ich nie je tolko, aby
pokryli celé spektrum moZnosti, ktoré pondka trh. A je potrebné
poznamenat, ze aj v tomto pripade je vyznamnym prvkom tzv.
svojpomoc. Ved je ozaj velky rozdiel, ¢i napriklad na upratovanie
najmete spolo¢nost s vysokymi prevadzkovymi nékladmi a tym
aj cenou, alebo upratovacku na dohodu. Jednoduchym ustano-
venim o nutnosti informovat vlastnikov alebo, a vobec to nie
je ni¢ vynimocéné, Gplnym zmluvnym zékazom samostatného
objednévania spravcom pod hrozbou financ¢nej sankcie je mozné
dosiahnut vyznamny posun vpred.

Co nezvlada zakon, zvldda nasa zmluva o vykone spravy.

Pre nés je velmi dbélezitd otazka ddvery a transparentnosti.
V nasich zmluvach st preto zakotvené dve vyznamné skutocnos-
ti. Jedna chrani vlastnikov, jedna sprévcu. Prvou je ¢lanok VIII.
Zmluvy o vykone sprévy, ktory okrem iného ustanovuje pravidla
pre disponovanie spravcu nasledovne:

,Dodavatela prac vybera spravca, vlastnici si bez ohladu na
vyber spraveu moézu pisomne urcit, kto a za akych podmienok
bude dodavatelom. Spravca vykonava vyber dodavatela prostred-
nictvom vyberového konania v zmysle nasledujicich kritérii:

!@Domovnik
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a) predlozZenie referencii dodavatela,

b) predloZenie zavdzného rozpoctu ceny prace a jej kvalita,

c) predloZenie zaruénych podmienok a podmienok pozaru¢ného
servisu,

d) predloZenie platobnych podmienok.“

Druhou je pravo objednat isté dodavky, za ktoré by spréavca
mohol byt postihnuty $tdtnou mocou aj bez udelenia sthlasu
nasledovne:

,Spravca ma pravo realizovat bez predchadzajliceho suhlasu
vlastnikov také objednavky materialov a sluzZieb, a to vratane plne-
ni za ne, ktoré zabrania dalSiemu poskodzovaniu majetku viast-
nikov, vyplyvaju zo zakonnych povinnosti spravcu alebo sliZia na
odvratenie hroziacej uimy na majetku, Zivote alebo zdravi vlastni-
kov pripadne domu. Spravca vsak o stihlas musi poZiadat okrem
pismena e), ak ho vSak nedostane v primeranej lehote, méze
pristapit k realizacii. Ide najméa o:

a) vymenu a ciachovanie meracov vody a tepla

b) odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni

c) odstranenie zavad z odbornych prehliadok a skusok vyhrade-
nych technickych zariadeni

d) preventivne kontroly PO a BOZP

e) zasahy na odvratenie havarie v oblastiach voda, plyn, kurenie,
kanalizacia, elektrické zariadenia, jej odstranenie alebo odstra-
nenia jej pric¢in a nasledkov
Na platby sudnych trov a odmien advokatom spravca nepo-

trebuje sthlas vlastnikov a nie je povinny ani o takyto sthlas Zia-

dat.“

Kto teda vybera dodavatelov a kto je za vyber zodpovedny?

Spravca na zéklade doslednej regulécie vlastnikmi. Miera tejto
reguléacie je dana v prvom rade zmluvou. V druhom rade vsak
Gdastou vlastnikov na tejto regulcii. Vlastnici pravo vyberu rea-
lizuj prostrednictvom rozhodovacich prédvomoci, aké im prizna-
va zékon ¢&islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov v § 14. A nejde vzdy len
o hlasovanie na schodzi, ale aj o pruznejsie a rychlejsie pisomné
hlasovanie. Svojou G¢astou na takomto hlasovani potom vlastni-
ci rozhoduji o dodéavateloch a tym o hospodarnosti prevadzky
svojho domu. Zodpovednost spravcu sa tak deli na zodpoved-
nost pred vyberom a zodpovednost po vybere. V prvom pripade
spravca musi vlastnikom ozndmit, Ze existuje potreba vyberu
a dat im aj moznost vybrat. V druhom pripade je spravca zod-
povedny za administrativne zvladnutie, kontrolu dodévok a rea-
lizciu Ghrad, pripadne reklamacné konanie. V niektorych pripa-
doch by sa zdalo rozumné ponechat vyber na spravcu, kedze by
mal disponovat dostatoénymi sklsenostami s konkrétnymi do-
dévatelmi. Nikto v8ak spravcovi nebréani lobovat za konkrétneho
dodévatela. Na skodu veci vsak je, Ze vlastnici v takomto sna-
Zeni spravidla vidia postranné Gmysly a nie snahu o dobré
sluzby.

DOBRA
RADA

ADVOKATA

Ako sa vlastne robi vyber vlastnikmi?

Prvou a najznamejsou formou je hlasovanie o dodéavatelovi na
schodzi vlastnikov. Takéto hlasovanie nemusi byt vopred vobec
pripravené a moze vyplyndt z témy v diskusii. V idedlnom pripade
je vopred ohlasené a vlastnici majt vopred moznost prestudovat
si vyberové podklady, alebo si vypodut prezentaciu na schodzi.
Druhou, menej znamou formou, je vyber dodévatela malého roz-
sahu na zéklade zmluvnej plnej moci pre zastupcov vlastnikov.
Takyto vyber je obmedzeny cenou materialu alebo sluzby a robia
ho zastupcovia ako splnomocnenci. Ide napriklad o dodévatelov
zamocnickych préc, sklenarskych alebo inych drobnych rozsa-
hom alebo cenou. Poslednou moznostou je pisomné hlasovanie.
Niektorf spravcovia ho vyuZivajd len minimélne. Velkou skodou
je, ze ho minimaélne vyuZivajl aj samotni vlastnici, kedze takéto
hlasovanie podla zakona ¢islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov § 14 odsek
6) vyhlasuje spravca alebo zastupca vlastnikov.
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INSTALATER MALER RADI

Flexi hadice - — -

- hrozba vdo

Miesto: Bratislava - Petrzalka, bytovy
dom, 8. poschodie

Cas: Stvrtok, 2:10 hod SEC

Je ticho, tma a prijemne teplo. Cas na
snenie. Vsetko spi. VSetko sni.

Az na pani Jarmilu. Mil4 starsia pani.
Teraz vsak nie je mil4. Rati sa po scho-
doch k susedom na 8. poschodi nad jej
bytom. O chvilu sa celym domom roz-
lieha: Buch, buch, buch!!l Pani Jarmilu
ani nenapadlo, ze moze stlacit zvondek...
Buch, buch, buch... Dvere sa trast pod jej
Gdermi. V tom tichu sa trasie cely dom.
Pani  Jarmila znova netrpezlivo dviha
ruku, chce zablchat, ked sa zrazu dvere
otvoria...

,Co je! Co sa deje?!”

,Pan sused! U mna z plafénu tecie
pridom voda! Chodte sa pozriet ¢o sa
u Vas stalo, ale rychlo!*

Takto, alebo velmi podobne, mbze

zniet aj vas pribeh. Pribeh prebdenej noci.

Alebo strateného dna.

12

o
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Za vsetko moézu hadice... Flexi hadi-
ce, alebo pancierové hadice. SG velmi
Castou pricinou problémov s vytapanim
domacnosti, skodami na zariadeniach
bytov a spolo¢nych priestorov domoyv,
elektrickych rozvodoch, rozvodoch plynu
a v neposlednom rade aj na zdravi oby-
vatelov a domacich milacikov. Flexi hadi-
ce néjdeme snad v kazdej domécnosti.
NajCastejSie sa pouZzivaji na pripojenie
vodovodnych batérii alebo WC na rozvod
tlakovej vody, najdeme ich aj ako prepo-
jenie tlakovej vody zo stipacky do bytu.
V minulosti boli velmi dobrym pomoc-
nikom a v podstate jedinym spdsobom,
ako pripojit napriklad WC alebo byt na
stipacku tlakovej vody. Bohuzial, si aj
najCastejSou pric¢inou vytopenia priesto-

rov bytov.

hadic

dovoluje, aby sa dali pouzit skoro na

Jednoduché konstrukcia flexi

akukolvek montéz do potrubia tlakovej

vody, kde je potrebné malé dimenzia pri-

pojenia. Vyborna tvarova prisposobitel-
nost hadice je dand pouzitim plastovej
ohybnej hadice, ktord je volne obalena
ocelovym flexibilnym kordom. Oba konce
hadice st ukoncéené lisovanou zavitovou
koncovkou pre pripojenie hadice do roz-

vodu vody.

Flexi hadice st v stc¢asnosti najlacnej-
$im, zato vSak najmenej trvacnym a velmi
rizikovym spdsobom prepojenia tlakovej
vody. Faktory, ktoré sd pri¢inou nespola-
hlivosti s vysokym rizikom vzniku perfora-

cie hadice, su:

e jednoducha konstrukcia flexi hadic

¢ lacny a Casto nekvalitny material pouZi-
ty pri vyrobe vedie k rychlemu starnutiu,
opotrebeniu

¢ nekvalitné prevedenie a nalisovanie za-
vitovych lisovanych koncoviek na kon-
coch hadice, tieto spoje su nerozobera-
telné, t. j. neopravitelné

e nekompaktné prevedenie oplastenia

@Domovnik
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ocelovym kordom, t. j. hadica je volne

uloZena v oplasteni

¢ ocelovy kord podlieha korozii

s tvarova nestalost hadic, velmi lahko sa
hadice zalamujd, ¢o vedie k znizenému
prietoku priadiaceho média aZ k perfo-
racii, prasknutiu hadice

e neodolavaju vonkajSim mechanickym
vplyvom, okolitej vihkosti

e v praxi sa stretnete aj s poSkodenim
flexi hadic hlodavcami

Urcite si polozite otézku, ako predist
moznym problémom spojenych s pouzi-
tim flexi hadic. Najprv treba spomen(t,
Ze v niektorych pripadoch nie je mozné
nahradit flexi hadice inym materidlom na
prepojenie, a to je pri pripojeni vodovod-
nych batérii, ktoré st vybavené len tymto
sposobom pripojenia. V ostatnych pripa-
doch je spbésobov niekolko.

NajcastejSie sa v sGcasnosti preferuje
zémena flexi hadic za tvarovo prispdso-

bitelné nerezové potrubie (nerezové ocel

AISI 304). Tvarovo prispdsobitefné nerezo-
vé potrubie je mozné na mieste montéze
jednoduchym manuélnym ohybom potru-
bia prispdsobit miestu montéze, pricom je
zachovand tvarové stéalost potrubia, jeho

vysoké odolnost voéi mechanickym vply-

INSTALATER MALER RADI |

vom prostredia a absolttna odolnost vodi
tlakovym, poveternostnym podmienkam,
perforécii a korézii a vyborne kompenzuje
rozmerov( dilataciu potrubi zapri¢inend
vplyvom teploty pradiaceho média (vody).
Potrebn4 di?ka potrubia sa volf na mieste
montéze a nie je skoro ni¢im obmedze-
na. Konce nerezového potrubia sa vzdy
opatria nerezovymi zavitovymi maticami.
Dlhoro¢na prax ukazala, ze pokial nie je
zdmerne mechanicky poskodena povr-
chové celistvost tohto potrubia, potrubie
Lprezije” Zivotnost ostatnych materiélov
a armatlr instalovanych na rozvode tla-
kovej vody alebo inych médif (aj zemného
plynu).

Inymi spbsobmi zameny flexi hadic,
resp. ich vylGéenia z rozvodov vody, je
prerobenie rozvodov vody v rédmci rekon-
trukcie tak, aby nové rozvody vody (naj-
Castejsie z materidlu PPR, plastohlinika
alebo sietovaného PE) boli napojené na
kone¢ny spotrebi¢ vody bez pouzitia flexi
hadice.

Ak vés tento ¢lanok presvedcil o potre-
be zdmeny flexi hadic za iné riesenie vo
vasom byte, verte, Zze vas spokojny spé-
nok nebude preruseny nocnym bucha-
nim na dvere vasho domova. A to stoji za

uvézenie...

Ing. Jozef FARKAS

WS TALATER
MALER
TU DAJME HADICLU,

WALO To PRERKBAT?
SA To PoToM VYMEW ...
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LASKA NA TANIERI

Lasagne
s pdnom Dobrotkom

laskanatanieri.blogspot.sk

Je Sarmantny a galantny zaroven, hoci si myslim, ze jeho
lich6tky maji svoj doévod. :-) Je elegantne upraveny, nikdy
nevychadza bez motylika a mé ich nespocetne vela. Vsetkym
sa nam padi, teda vravim o Yenach — nas susedach. Ano, re¢ je
o nasom susedovi, pdnovi Dobrotkovi. Aj ked je uz na déchodku,
je velmi ¢iperny, vtipny a poméha ndm s nékupmi. Vzdy nam roz-
préva niekedy az neuveritelné pribehy z mladosti, nasmejeme sa
a ani nevieme ako, uz sa motame v kuchyni u niektorej z nas. :-D
Dobrotka ma réd vsetko, vobec nie je vyberavy a to sa mi na nom
snad paci najviac.

Aj minule sa mi prihovoril: ,Suseda, ako sa mate? Daijte,
pomb6Zem vam.“ Ani som sa nenazdala a uz sme u mna v byte
spolo¢ne vybalovali nékup a zacala som chystat veceru. Pan Dob-
rotka mi aj pomoct chcel, ale nemam rada, ked sa mi niekto ple-
tie v kuchyni, tak mi zatial pri pohéariku vinneho striku rozpraval
veselé historky. A nakoniec sa mi jeho pomoc aj zi$la, kréjanie
zeleniny zvladol bravdrne.

Ked uvidel, Ze budem pripravovat lasagne, velmi sa potesil,
pretoZe ich naposledy jedol este za mlada v Taliansku.

Cesto na cestoviny si pripravujem doma, no tentokrat som
vyuzila polotovar. Platy lasagni sa nemusia predvérat (tie, ktoré
som kupila), pracuje sa s nimi rychlo a pohodIne. Cuketu a para-
dajky mam zo zéhrady od susedy Zofky, tak ich pouZijem.

Na pripravu lasagni budete potrebovat:
(uvedené mnozstvo je pre 5-6 fudi)

Suroviny:

platy lasagni (polotovar) - 12 ks platov (v balenf je 30), séjové
drvina - 1 bal., paradajky ¢erstvé 500 g, cuketa 350 g, Sampiné-
ny cerstvé 250 g, cibula 1 vacsia, olivovy olej, sol¢anka, bazalka
Cerstva, mlieko 400 ml, smotana na varenie 250 ml, maslo 2 PL,
gustin - kukuri¢ny skrob 4 PL.

SUSED DOBRO TLA

ZUZAVLA Tie VASE BOZSLE
PAPAVICE... JA BY SOM SI VAS
VEDEL AJ Pri TARCI PREDSTAVIT,
ALO SA ZVRTATE...,

ZASPIEVAL BY SOoM VAM

VIECO 0D F. L. VESELENO

DO USLA...

Technologicky postup:

Séjovd drvinu pripravime podla nédvodu (mézeme aj den
vopred, uskladnime v chladni¢ke). V kastréliku si rozpusti-
me maslo, priddme Gustin a ,oprazime®, miesame. Pomaly
prilejeme trocha mlieka, stale miesame, aby sa nam nevy-
tvorili hrcky. Stisime horak, stale miesame a podla hustnutia
postupne dolievame mlieko a smotanu. Ochutime sol¢an-
kou, prevarime asi 10-15 mindt. Kym nam besamel chladne,
pokréajame si cibulu, paradajky a Sampinény na mensie kuisky,
cuketu nastrihame. VAcESiu panvicu rozohrejeme, prilejeme
olivovy olej, nechame zohriat, priddme cibulu, podusime.
K cibuli priddvame postupne Sampinény, séjova drvinu,
cuketu, paradajky. Pridéme sol podla chuti. Spolu prevari-
me a odstavime. Dno zapekacej misy (treba mysliet na to,
ze lasagne sa tepelnou Upravou zvécsia, véacsia zapekacia
misa je vhodn4), potrieme olejom a vedla seba uloZime
tri platy lasagni. A zadiname vrstvit: na lasagne sojovo-
zeleninovld zmes, besamel a opat lasagne, zmes, besamel,
lasagne, zmes a beSamel, lasagne, ktoré potrieme uz
iba besamelom a podfa chuti syrom. Pedieme vo vyhria-
tej rdre na 180 °C 35 minat. Pred servirovanim nechéame
vychladnat aspori 30 minGt, z lasagni potom lahSie
a krajsie odkrojime ,kocky*, porcie. Kazd( porciu naaranzu-

jeme s paradajkou a bazalkou.

Dobrd chut :-)

Sused Dobrotka si velmi pochutil, vypil este pohéar striku,
porozprévali sme sa a pekny vecer bol za nami.

Drobné rady na zaver:

Cuketu nesupte, pretoze prave pod Supkou sa nachédza naj-
viac cennych latok. Mdzete ju pripravit na slano, ale aj na sladko.
Skste ju zamenit do kola¢a namiesto jabléok ;-)

Kedze je cuketa jednym z najdiétnejsich plodov, najedzte sa
jej do sytosti, este kym je sezéna. :-)))

Zuzana NOSKOVA
www.laskanatanieri.blogspot.sk

14 \:) -

!@Domovnik —

¢&asopis o bytovych domoch a sprave



Ea

LAJFSTAJL

NG

| s h o e s

V dobe, ked sa nevyhneme produktom z Ciny a spotrebné-
mu materialu, ktory sa zni¢i skor, ako strati zaruku, sme spustili
novy e-shop.

e-shop ESPANA zastresuje tri znacky. Kazda z nich je jedi-
necné a svojské. Iba v jednej veci sa spéjaju, a to, ze pontkaji
topénky z kvalitnej koZe.

Samotny nézov e-shopu hovori, ze topanky st dovazané
a vyrébané vyluéné v Spanielsku.

V malej provincii Alicante, ktora je znama koziarskym prie-
myslom, sme oslovili velmi népaditého a Sikovného vyrobcu.
Je jednym z méla, ktory drzi Groven Spanielskej vyroby topénok
na vysokej celosvetovej Grovni. Jeho materidly sd vylucné iba
eurépskeho pbévodu.

NaSou filozofiou je ponuknut Zzenédm kvalitné topanky za
rozumnu a hlavne prijatelnd cenu.

V Case invazie lacnych produktov na nés trh sa dnes nestret-
neme s topankami, ktoré st celokozené a zaroven maji moderné
tvary.

Kazdy pér nasich topanok je navrhovany tak, aby sa zena citi-
la pohodIne aj na vysokom opétku.

UZ sa nebudete musiet trapit pre krasu. Nase topanky staci
obut raz a zamilujete si ich.

Okrem kvalitného materialu vam vieme so znackou Maxs za-
rucit limitovand sériu dvanast kusov na kazdy druh topanok.

Na nasich strankach sa dozviete aj o vernostnom programe,
ktory pontka zlavy za vernost. Stadi sa registrovat a nakupovat.
Aby boli nage ceny dostupnejsie, zvolili sme formu e-shopu.

Nevyhodou dnesnych e-shopov je, ze ak ste z mesta, kde ma
e-shop svoje sklady, nemézete tovar dostat hned, ako v kamen-
nom obchode. My sme zmenili aj to. Na rozdiel od inych e-shopov
nase topanky si moézete prist vyskdsat priamo do nésho show-
roomu. Ak ste z Bratislavy a potrebujete topanky este v ten den,
moZete si ich prist kapit priamo k ndm do showroomu, ktory je
spojeny priamo so skladom.

Stadi sa telefonicky ohlésit a v dohodnuty ¢as bude nés per-
sonél na vés Cakat.

Ak sa pre nase topanky rozhodnete priamo na mieste a nebu-
dete mat uskuto¢nent objednavku cez e-shop, tak nevadi. Topan-
ky si mdZete zakUpit priamo na mieste.

Tesime sa na vas nakup!

STUPEVTLA EBY

V0o TAL V TYCrTo ToPANOLLACH
BUDEM PO SCHODOCH CUPITAT...
To pUDU WOZICEY!

AS\ Mi SUSED ZASE VEPOZRIE DO 0C.
URCITE SA LEY) HAVBI, CHCH. ..

@Domovnik

1« ¢&asopis o bytovych domoch a sprave




TO NAJLEPSIE Z CESKE] KUCHYNE!

Restaurdcia Ceskd pivnica sa nachddza v Bratislave, blizko centra
a pontika Vdm moZnost viborne sa najest a prijemne si posediel pri dobrom
capovanom pive, Kazdy pracovny dent vds Caka pesiry viber z denného menu

a origindlny jeddiny listok, plny $pecialit ceskej kuchyne,

Radlinského 39, Bratislava
0910 904 511 | pivnica.ceska@chello.sk | www.ceskapivnica.com




